. e — B
P " - 1 1§
| s e - -
Ry, -‘i_‘h._.....,p.__ti- ——
Sy e e

CONCEPT VERKAVELINGSPLAN/VO
Bouwveld C




2  World Food Center Ede - concept verkavelingsplan - Bouwveld C



6 Hoofdingrediénten

De ontwikkeling op bouwveld C is een combinatie van de 6 hoofdingrediénten van het WFC. ‘Militair verleden’ en ‘Innovatie&interactie’
zijn hier de smaakmakers. Dit vanwege de relatie met de Frisokazerne en de ontwikkeling van het Food Innovation District, waar dit

bouwveld mede de start van vormt.

1. Food

Voedselbedrijven vullen de nieuwbouw. In de

tuinen en in gebouwaccenten wordt het thema

voedsel zichtbaar.

2. Veluwe

Het open bebouwingsbeeld geeft zicht op
het hoge groen van de steilrand waarvan de
waardevolle bomen worden ingepast. Een
aantal bestaande sequoia’s blijven behouden
door verplaatsing binnen het bouwveld.

In het ontwerp wordt rekening gehouden
met bestaande natuurwaardes zoals de
vleermuisroutes en wordt biodiversiteit
gestimuleerd.

3. Innovatie & interactie

Bouwveld C biedt substantieel ruimte aan
foodbedrijvigheid in de nabijheid van station
en gebiedskern WFC en vormt mede de start

van het Food Innovation District (FID). Daarmee

is het van cruciaal belang voor het FID. De
voedselbedrijven hebben hun adres aan de

belangrijkste plekken en routes wat interactie en

levendigheid stimuleert.

i

VELUWE

De landschappelijke, ecologische en recreatieve kwaliteiten
van de Veluwe worden via het WFC de stad in getrokken. De
Veluwe is altijd en overal voelbaar. Het Veluwelandschap vormt
een robuuste drager van de flexibele manier van ontwikkelen.
Er wordt zorgvuldig omgegaan met de bestaande groene
waarden. De ecologische functionaliteit van het gebied wordt
optimaal gebruikt om de verbinding tussen Veluwe en stad
te behouden en te versterken. Door natuurinclusief ontwerp
wordt biodiversiteit gestimuleerd binnen het stedelijk milieu.

Innovatie en interactie worden door programma en ruimtelijk
ontwerp gestimuleerd en gefaciliteerd. Menging van functies
zorgt voor levendigheid, sociale veiligheid en diversiteit. Er is
ruimte voor debat over alle facetten van voedsel. Bedrijven
werken samen, ook met consumenten en bewoners. Gebruikers
worden betrokken bij de inrichting van het gebied.

FOOD

i } Alles draait om voedsel op het WFC. Bij het wonen, werken,
w " recreéren en verblijven wordt voedsel geproduceerd, geproefd
.-‘.r & . en/of beleefd. Experimenten worden gestimuleerd, waardoor het
'I-l WFC een hotspot is voor voedselpioniers en een toonaangevend

voorbeeld van innovatie, duurzaamheid en gezondheid in alle
aspecten van de voedselkringloop. Een proeftuin, letterlijk en
figuurlijk. Dit wordt ruimtelijk zichtbaar gemaakt in vernieuwende
(landschaps)architectuur en stedelijke typologieén. De
Experience is het foodicoon en beelddrager van het gebied.

£ ' GASTVRIJ & HOOGWAARDIG
DUURZAAM 4

ledereen is welkom (alle generaties, consument, ondernemer,
bewoner; toerist, enz.) en kan het voedselpark WFC

beleven, zien en proeven. Het terrein en de gebouwen

zijn toegankelijk, transparant, uitnodigend en hebben een
menselijke maat. De uitstraling is verzorgd en hoogwaardig.
Het gebied heeft internationale allure. Het is optimaal
ingericht voor voetgangers en fietsers, de auto is te gast.

Een ieder die in dit gebied ontwikkelt, bouwt, werk, woont en/
of tijdelijk verblijft, gaat een bijdrage leveren aan een duurzaam
WEFC. Richtinggevend hierbij is de separate duurzaamheidsvisie
die voor de gebiedsontwikkeling is opgesteld. Voor de thema’s
energie, duurzame mobiliteit, klimaatadaptatie en circulaire
economie zijn hierin randvoorwaarden en kansen geformuleerd.

MILITAIR VERLEDEN 5

Van gesloten enclave tot publiekstrekker. Cultuurhistorische
gebouwen en structuren spelen een prominente rol in

het landschappelijke raamwerk. De historie vormt een
inspiratiebron voor toekomstige ruimtelijke inrichting

en bebouwing. De kazernes zijn het gezicht van het

gebied in combinatie met het nieuwe foodicoon.

4. Duurzaam

De duurzaamheidsvisie is uitgangspunt. Een
hoger ambitieniveau voor de bebouwing
wordt onderzocht met duurzaamheidslabel
zoals Breaam excellent of WELL waarin ook
gezondheidsaspecten zijn opgenomen.
Werknemers worden gestimuleerd om met
openbaar vervoer of fiets te gaan door directe
route naar station en goede voorzieningen.

5. Militair verleden

Het kazerneplateau als geheel heeft hoge
cultuurhistorische waarde en is inspiratie voor

de nieuwbouw en inrichting van de buitenruimte

in bouwveld C. De nieuwbouw vormt een
samenhangend ensemble met de Frisokazerne

en legt tegelijk de relatie met de steilrand en het

gebied erachter.

6. Gastvrij en hoogwaardig

De buitenruimte en gebouwen zijn toegankelijk
en uitnodigend. De uitstraling is verzorgd en
hoogwaardig en is onderscheidend door de
relatie met de kazernes, het Veluwse groen en

de zichtbaarheid van voedsel in buitenruimte en

gebouwen.






R/
R
HONS

CESANNSR S
%‘% KON “

Wt W
EVAE S

R

TR T
2

5

LEGENDA

Vaststaand

=
8
8
3
8

Bouwvlakken

Maximale bouwhoogtes

Rooilijn

H
&

groen

bomen te behouden

bebouwing maximaal 7 m. hoog in deze zone

droel =[\I1LN

I3
S
@

243 stamvoethoogtes

‘Overgang openbaar-privé

verplaatste seqouia (locatie indicatief)

gasleiding

plangrens

Trafo's bestaand j te

binnen deze zone mag niet ‘worden en/of

= (A <

Afval bestaand (ondergrondse collectieve oplossing

voor Friso eventueel in combi met bedrijven bouwveld C te onderzoeken)

Indicatief

[

verharding, gebakken klinkers / shared space

% verharding, klinkers voetpad

verharding, beton paden
Zoekzone voor voetpad door bomenrij

nieuw te planten boom (aantal & locatie indicatief)

P hoogtes maaiveld nieuw

=
o
8
=
3
a

iAEEEN 0

~ | Zoekzone uitgeefbaar

Verzinkbare afsluiting
Hoofdentree's

Nevenentree's

[-]
[~ ]

Parkeerplaatsen mindervalide




Doorsnedes

openbaar
privé

&
3
kS
2
8
8
5

1'

shared space
3.19 ) 5.03 221
10.50

privé

openbaar
openbaar

oud hekwerk (wordt verwijderd)
van defensie, ??? meter hoog

2!

shared space

653 L2 1483 ‘ 8.24 ) 192 ) 12.40

6 World Food Center Ede - concept verkavelingsplan - Bouwveld C



22 4.0L
: ‘
617 ‘ 14.60 ‘ 4.00 263

% 3%>  Ca26.50

el
e
(e !
s~
@b

130 £33 ) .12

20.10 ‘ 4.00 ‘ 8.75
‘ ‘

World Food Center Ede - concept verkavelingsplan - Bouwveld C 7



Proefverkaveling (BVO m2)

Variant 2Bl plat - zonder kap 3136m2 BVO

Gebouw 1: 292m2 GO * 2 verd. = 584m2 BVO
Gebouw 2: 504m2 GO * 2 verd. = 1008m2 BVO
Gebouw 3: 772m2 GO * 2 verd. = 1544m2 BVO

deze optie is niet wenselijk vanuit beeldkwaliteit
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3920m2 BVO

Gebouw 1:
Gebouw 2:
Gebouw 3:

292m2 GO * 2,5 verd. = 730m2 BVO
504m2 GO * 2,5 verd. = 1260m2 BVO
772m2 GO * 2,5 verd. = 1930m2 BVO

Gebouw 4:

1250m2 GO * 2 verd. = 2500m2 BVO
+ 570m2 GO * 2 verd. = 1140m2 BVO
= 3640 m2 BVO

Totaal: (1+2+3) 3920m2 + (4) 3640m2 = 7560m2 BVO

4161m2 BVO
Gebouw 1: 292m2 GO * 2,5 verd. = 730m2 BVO
Gebouw 2: (297m2*2,5 verd.) + (206m2 *3 verd.) = 1360,5m2 BVO
Gebouw 3: (495m2*2,5 verd.) + (278m2*3 verd.) = 2071,5m2 BVO
Gebouw 4: 417m2 * 3 verd. = 1251m2 BVO

752m2 * 4 verd. = 3008m2 BVO
85m2 * 2 verd. = 170m2 = 4429m2 BVO

Totaal: (1+2+3) 4161m2 + (4) 4429m2 = 8590m2 BVO






Kappenstudie
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Niet alle kappen in deze studie komen overeen met de uitgangspunten uit het bestemmingsplan en
om ... 1 beeldkwaliteitsplan:

Frisokap bestaand%

16,5m

Goothoogte 6,2m
Nokhoogte 9m
Verdiepingshoogte 3m
Zolderhoogte 3m
Helling kap 24,8 graden
Breedte platte kap 4,4m

Bestemmingsplan nok

e De kappen van de nieuwbouw gaan een verbinding aan met de kappen van de achtervleugels van de

Frisokazerne Door een zelfde hellingshoek of door een zelfde platte kap, evt. met lichtstraat.

e De gebouwen blijven ondergeschikt aan het centrale hoofdvolume aan de achterzijde (hiervan is de nok,
excl. opbouw, 12 meter hoog). Maximale nokhoogte is 10 meter, maximale goothoogte is 6 meter.
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Uitgeefbaar

Uitgeefbaar gebied

Totaal 4352m2 (exclusief zoekzone)
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Verharding, Groen & Infiltratie

bomen verplanten

N/
o

boomnummers te verplaatsen en te verwijderen bomen

Te verplanten bomen 3 seqoia’s, positie indicatief Private tuinen: waar mogelijk vindt infiltratie van regenwater oppervlakkig Op tekening zijn de bovengrondse goten aangegeven en de vorm van het
plaats; door tuinen bijvoorbeeld iets verlaagd aan te leggen afschot (bol, hol of op 1 oor). (Waterinfiltratie in het openbaar gebied zal via
ondergronds nfiltratieriool worden opgelost).
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Inpassing & Randvoorwaarden

Boomkronen Milieuaspecten bouwveld [ [ ———
] e e
Bouwveld is inmiddels veranderd L] S
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Bergingen, Afval & Nuts

Berekening fietsparkeren op basis van proefverkaveling
Uitgangspunt is dat we in het bouwveld het fietsparkeren voor werkers
(incl. de bestaande 20 stallingsplekken van Frisokazerne) oplossen.

Voor bouwveld C gaan we uit van een kantoorfunctie (aanname is 90%
zonder balie en 10% met baliefunctie). Totaal aantal m2 bvo is 7.500 m2
bvo. De norm voor kantoor zonder baliefunctie; 2 fietsstalplekken per

100 m2 bvo. Aandeel bezoekers kantoor zonder balie van 5% is bepaald

op basis van aandeel bezoekers autoparkeernorm. Voor kantoor met
baliefunctie wordt voor bezoek met 5 fietsstalplaatsen per balie rekenschap
gehouden. Hierbij is het uitgangspunt dat per balie 135 m2 bvo per balie
benodigd is. Voor kantoor met baliefunctie wordt 1,9 opstelplaats per 100
m?2 bvo aangehouden

Op basis van de berekening: 135 + 20 = 155 plekken.

Voor bezoekers moet voor de functies op het gehele Kazerneplateau (en in
relatie tot station!) nog een oplossing komen.

type kantoor m2 BVO | Norm #plekken | %bezoekers | #werkers | #bezoekers
Zonder balie 6.750 2 per 100m2 bvo | 135 5% 128 7
Met balie 375 1,9 per 100 m2 7 0% 7 0
bvo
Met balie 375 3,8 per 100 m2 14 100% 0 14
bvo
TOTAAL 7.500 156 135 21

Blauw: Fietsenberging voor werknemers inpandig en zo veel mogelijk
collectief oplossen (aanname vanuit proefverkaveling 155 plaatsen,
waarvan 135 pp voor de nieuwbouw + 20 bestaande plaatsen voor functies
Frisokazerne = 90m2 met dubbellaags fietsrekken)* Oplossing en positie is
nog indicatief.

Bruin: Afval inzameling inpandig
Rood: ondergrondse collectief afvalpunt (eventueel in combinatie met
Frisokazerne te onderzoeken, locatie is indicatief)

Paars: Trafo bestaand, (gedeeltelijke) verplaatsing nog te onderzoeken
(eventuele WOS moet in het bouwveld, bij vookeur inpandig)



Verkeer, logistiek & parkeren

ere pg it F

Binnen het bouwveld is een keer en laad- en losmogelijkheid voor bevoorraading
en nooddiensten voor functies van zowel Frisokazerne als bouwveld C.

Binnen venstertijden kan rondom de Frisokazerne worden gereden. De
mindervalidenparkeerplaatsen (locatie en aantal indicatief) zijn door middel van
subtiele markeringen geintegreerd in het ontwerp van de buitenruimte. Er zijn geen
aparte stroken of koffers zichtbaar. Verder is het bouwveld autovrij,

Blauw gestippeld: Logistiek binnen venstertijden

Bovenstaande tekening geeft de hoofdroutes weer maar is op een aantal punten
niet meer correct. Het verkavelingsplan is leidend.

16

*Parkeerberekening:

1) op basis van proefverkaveling
7.500 m2, aanname van soort
bedrijfsfuncties en centrumnorm
(maximum parkeernorm):

- 6.750 m2 kantoor zonder
baliefunctie, norm: 1,2 = 80 pp

- 375 m2 kantoor met baliefunctie,

norm: 1,6 = 6 pp

- 375 m2 bedrijfsverzamelgebouw,

norm: 1,1 = 4 pp
Totaal 92 pp

2) Huidige parkeergelegenheid
Frisokazerne: 126 pp

Totale behoefte: 218 pp

Er zijn alleen parkeerplaatsen voor mindervaliden in het bouwveld. De rest van het parkeren
(geschatte behoefte 218 pp*) wordt elders op het WFC-terrein opgelost. In de definitieve
situatie gebeurt dat in collectieve parkeergarages zoveel mogelijk gepositioneerd bij de
entree van het WFC-terrein (zie structuurvisie). Tijdelijk kan worden geparkeerd op plaatsen
achter de steilrand, o.a. op het tijdelijke P&R-terrein. Er wordt gewerkt aan een duurzaam
mobiliteitsconcept waardoor minder plaatsen nodig zijn.

- Voor de nieuwbouw van 7.500 m2 en aanname van bedrijfsfuncties geldt een behoefte
van 92 pp volgens de maximale norm.*

- De huidige parkeergelegenheid voor de functies in de Frisokazerne (waaronder
Akoesticum) van 126 plaatsen blijft in aantal gehandhaafd. De locatie ervan veranderd.



Rijcurves trekker + oplegger (trekker + oplegger is maatgevend voertuig Rijcurves autobus
met grootste rijcurves)

230 13.60

1.55 4.40 T 272 7.51

Trekker oplegger Autobus 2 meters
meters Width : 2.55

Tractor Width : 2.60 Lock to Lock Time : 6.0 Track 2 2.29

Trailer Width : 2.60 Steering Angle 0 22.6 Lock to Lock Time : 6.0

Tractor Track 1 2.42 Articulating Angle : 70.0 Steering Angle 475

Trailer Track 1 2.42
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